UNIK obrt za upravljanje nekretninama i knjigovodstvo, OIB: 54796990823, Andrije Hebranga
10a iz Zadra, koju zastupa Arden Drazevic¢

SUVLASNICI posebnih dijelova stambene zgrade u Zadru, Nikole Tesle 54a, sagradene na k.¢
3184/3 k.o, Zadar, zastupani po oviastenom predstavniku suvlasnika Stanislav Degli Esposti,
zakljucili su slijedeci

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
BROJ 245 /17

| OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Zadru, Nikole Tesle 54a, (u daljnjem tekstu: suvlasnici),
meduvlasni¢kim ugovorom sklopljenim 01.08.2017.g. poslove upravijanja zgradom povjerili obrtu
UNIK, Andrije Hebranga 10a iz Zadra (u daljnjem tekstu: upravitel))

Il OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA
Clanak 2.

Suvlasnici ovlascuju upravitelja da u ime i za racun suvlasnika obavlja slijedece poslove:

organizira redovno odrZzavanje zajednickih dijelova | uredaja zgrade u graditeljskom i
funkcionalnom stanju  (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je meduvilasnickim
ugovorom)

- obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome napravi zapisnik

- utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik

- organizira naplatu sredstava pricuve, ukljucujuci i prinudnu naplatu
otvara racun zajednicke pricuve zgrade kod institucije ovlastene za obavljanje platnog
prometa
raspolaZze sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokrice troSkova odrZzavanja zajednickih
dijelova i uredaja, ukljucujuci i troskove upravljanja (sredstva zajednicke pricuve), u skladu s
godisnjim programom, koji je sastavni dio ovog ugovora,

- organizira osiguranje zgrade od rizika prema godisnjem programu

- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e troskova odrzavanja zgrade, a na
osnovi odluke suvlasnika uz uvjet prethodno izvr$enog etaziranja i upisa u gruntovnicu

- zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proiziaze iz
upravljanja.

- organizira pruzanje pravne pomoci predstavniku u poslovima upravljanja.

Clanak 3.
Upravitel] se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:
- puknuce vodovodne instalacije
- puknuce ili propustanje kanalizacije
Ostale hitne popravke iz ¢lanka 5. Uredbe o odrzavanju zgrada Upravitelj je duZan organizirati u
primjerenom roku.

Clanak 4.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja
zgrad_e. sto ¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi i odgovaraju¢a naknada
upravitelju.

Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov radun obavi i
druge poslove vezane za njihova vlasni¢ka prava na zgradi.

Upravitelj se obvezuje za poslove iz st. 1 prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih istih
posl\ova_ksklopéti sa najpovoljnijim ponudatem. U izboru ponudaca sudjelovat ¢e i predstavnik
suvlasnika.

Clanak 5.



Poslove odrzavanja zajednickih djelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojemu se
nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a $to se utvrduje zapisnikom o primopredaji, koji je sastavni
dio ovog ugovora

Clanak 6

Obavljanje poslove odrZavanja upravitel] je ovlasten putem ugovora povjeriti trecim osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.

Clanak 7

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobrog gospodara, Sto
znaci Cuvati inetrese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravljanje, upozoriti na poslove koji
se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih
propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti tro§kove odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventulanu $tetu zbog neizvréenja poslova na koje su pismeno
upozoreni ili Cije je obavljanje naredenc riesenjem inspekcije (gradevne, protupozarne, komunalne,
sanitarne i dr.), a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvréenje tih
radova.

Suvlasnici su suglasni da se novéane kazne, izredene Upravitelju ili odgovrnoj osobi Upravitelja zbog
neizvr$avanja poslova iz prethodnog stavka, isplate na teret zajednicke pricuve.

Clanak 8.

Upravitel] se obvezuje izraditi:
- prijedlog programa rada, koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava
za narednu godinu najkasnije mjesec dana prije isteka godine.
- obavjeStavati suvlasnike na prikladan nacin o obavljenom poslu (putem predstavnika stanara)
- izvjeS¢e o radu (prihodi i rashodi) kvartalno, a na usmeni upit svakodnevno odnosno po
potrebi
- zavrsniracun, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom
- evidenciju suvlasnika.
Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suviasnicima na usvajanje
prije isteka godine.
Ake suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog &lanka, upravitel] ¢e do
usvajanja programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti
zajednickih dijelova i uredaja, te radove &ija obveza proiziazi iz zakonskih ili drugih propisa, a
suvlasnici su kroz to vrijeme duzni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za
prethodnu godinu
lzvjesce o radu upravitelj je obvezan dostaviti ovlastenom predstavniku suviasnika, koji ¢e suvlasnike
na prikladan nacin upoznati sa sadrzajem istog.
Radi redovite naplate pricuve upravitelj ¢e duznike naplatiti sudskim putem (tarifa javnog bilieznika i
odvjetnika).

Il SREDSTVA )
Clanak 9.

Stranke sporazumno utvrduju da ¢e suvlasnici za pokrice troskova upravljanja placati doprinos u
zajedniCku pricuve, te ovladcuju upravitelja da utvrdi visinu mjeseéne pricuve i istu naplati. ‘
Svaki suvlasnik duzan je placati pricuvu do 15. u mjesecu za protekli mjesec, a u slu¢aju zakasnjenja i
zakonske zatezne kamate. Suvlasnici koji ¢e kasniti s placanjem pricuve biti ¢e nakon tri neplacene
rate opomenuti, te utuzeni ukoliko ne izvrée uplatu. o L
Suvlasnici ¢e pricuvu placati u korist racuna SZP Nikole Tesle 54a HR:c 5702 Sl 5 < 12520
kojeg otvara upravitel], te ga ovladcuju da raspolaze sredstvima svojim tokenom za unos | autorlzacuu.v
Utvrduje se visina izdvajanja suvlasnika za zajedniku priéuvu u iznosu od 3,20 kn/m2 za stambeni
prostor. ‘ _

lznos naknade iz stavka 1. ovog clanka uskladivati ¢e se poCetkom svake godine, ovisno o
usvojenom programu rada za tu godinu. S
Naknade ovlastenom odvjetniku koji u slu¢aju spora zastupa suvlasnike pred sudom te svi troskovi koji
su vezani za spor terete sredstva zajednicke pricuve.

]




Clanak 10.

Sredstva za otplatu zajma uzetog radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova odrzavanja
zgrade osigurati ¢e se povecanjem doprinosa suvlasnika za zajedni¢ku pricuvu.

Upravitel] se obvezuje zajam otplacivati iz zajednicke pricuve, sukladno ugovoru o zajmu | prije isplate
ostalih troskova.

Clanak 11

Naknada za rad upravitelja za poslove redovnog upravljanja iznosi 0,24 kn/m2 + PDV.

Visina naknade korigirati ce se u tijeku godine u postotku koji odgovara promjeni prosjeéne mjesecne
place u gospodarstvu Republike Hrvatske kada se ona promijeni za vise od 3%, a u svakoj slijedecoj
godini za promjenu placa u prethodnoj godini, bez premjene ugovora

IV ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.

Za Stetu nastalu neizvrSenjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim
propisima o naknadi stete.

Clanak 13.

Za sve Sto nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrudje.

Clanak 14

Ugovorne strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovog Ugovora rie$avaju prvenstveno mirnim
putem. a u sluaju da se ne moZe posti¢i sporazum ugovaraju nadleznost suda u Zadru.

Clanak 15.

Ovaj ugovor sklopljen je na vrijeme od 3 (tri) godine, a stupa na snagu danom potpisa ugovora.
Ako niti jedna od ugovornih strana najkasnije mjesec dana prije isteka roka pismeno ne izvijesti drugu
stranu da ne Zeli produljenje ugovora, a pritom je obvezna navesti vazan razlog raskida ugovora
temeliem ¢lanka 45 Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima, ugovor se produZuje na
neodredeno vrijeme.
Otkazni rok pocinje teci prvim danom mjeseca koji slijedi otkazu, a traje tri (3) mjeseca.
Ugovor o upravljanju mozZe se raskinuti jedino u slu¢aju da su suvlasnici podmirili sve svoje dospjele
obveze prema dobavljacima. U suprotnom Ugovor o upravljanju ostaje na snazi unato¢ zahtjevu za
raskid dok se dugovanje ne podmiri.
Vaznim razlogom raskida temeljem Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima smatra se grubo
krsenje obveza upravitelja prema suvlasnicima: ako upravitelj ne izradi Prijedlog godi$njeg programa
upravljanja stambenom zgradom za slijedec¢u godinu do kraja tekuc¢e godine, ako ne podnese izvjesce
o poslovanju u prethodnoj godini do 30.06. tekuée godine, te ako ne organizira odrzavanje zgrade u
graditeljskom i funkcionalnom stanju, a suvlasnici su pravedobno osigurali potrebna sredstva u tu
svrhu.

Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 2 primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i jedan
primjerak za upravitelja.

U Zadru, 31.08.2017.g.

Za Uppravite ja: Za Suvlasnike:

10 A

OIB: 56479699082



Na temelju clanka 375 Zakona o vlasnistvu i drugm stvarnim pravima (NN 91/96) suvlasnici
stambene zgrade u Zadru, Nikole Tesle 54a, sagradene na k.¢. 3184/3 k.o. Zadar, sklopili su

MEDUVLASNICKI UGOVOR

I OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici stambene zgrade u Zadru, Nikole Tesle 54a (u daljnjem tekstu: suvlasnici)
ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i koristenjem te zgrade, i izvréavanjem prava i
obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelovima sadrzan je u prilogu 2. koji je sastavni dio ovog
ugovora.

I UPRAVLJANJE U ZGRADI
Clanak 3.

Suvlasnici upravljaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajednickih dijelova
i uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 1. koji je sastavni dio ovog ugovora) na nadin utvrden
ovim ugovorom.
U okviru redovnog upravljanja vlasnici donose slijedece odluke:

- 0 Programu odrzavanja zajednickih dijelova | uredaja stambene zgrade

- o planu prihoda i rashoda stambene zgrade

- o prihvacanju godiSnjeg izvjeséa

- 0 odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje suvlasnika

- O odredivanju subjekta kojemu ¢e se povjeriti upravljanje stambenom zgradom (upravitelja)

- 0 osiguranju stambene zgrade

- oiznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija

- 0uzimanju zajmova

- 0 kucnom redu

- o stvaranju zajednicke pricuve

- odrugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 suviasnika.
Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici Ciji suvlasnicki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasnickih dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.
Za odlucivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljanja (otudivanje, promjena namjene,
izdavanje u zakup preko godinu dana, radovi na zajedniékim dijelovima i uredajima koji povecavaju
vrijednost objekta) potrebna je suglasnost svih suviasnika.
O pitanjima kojima odlucuju suvlasnici , suvlasnik se moze izjasniti i pismenim putem.

Clanak 4

Zajednicke prosﬁqrije i zemljiste koje sluzi zgradi suvlasnici ée Koristiti na slijedeci nacin:

- suvlasnici koji ¢e kasniti s placanjem priuve biti ¢e nakon tri neplacene rate opomenuti, te
utuzeni ukoliko ne izvre uplatu

- troé'kpyl elektricne energije zajednickih dijelova zgrade (stubigno svjetlo) sastavni su dio
godisnjeg programa - po radunu ELEKTRE : 7 prostora zasebno iskazani na mjeseénoj
uplatnici pricuve
trqékovi CisCenja zajednickih dijelova (stubista) zasebno iskazani na mjesecnoj uplatnici
pricuve ____ kn /stan mjesecno




Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godisnje radi donosenja plana priheda i rashoda za slijedece
razdoblje, prihvacanja izvjesca o radu te dono$enja programa za slijedecu godinu. U slu¢aju potrebe
suvlasnici se mogu sastajati i CeSce.

Sastanak suvlasnika saziva, organizira | vodi osoba ovlastena za predstavijanje i zastupanje
suvlasnika (u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika) ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on ovlasti.
Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanje 1/3 vlasnika.

Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnicar.

Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju tvrtki UNIK, Andrije Hebranga 10a iz Zadra, koja je
registrirana za poslove upravljanja.

Clanak 7.

Predstavnik suvlasnika je Stanislav Degli Esposti.
Predstavnik suvlasnika ovlasten je:
- sklopiti ugovor s upraviteljem o upravljanju zgradom
- zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im oscbama u poslovima vezanim za zajedniCke
dijelove | uredaje stambene zgrade, a koji nisu povjereni upravitelju
- duzan je voditi brigu o provodenju kuéneg reda, nacinu koristenje zajednickih prostorija i
zemljista koje sluzi zgradi
- organizirati naplatu zajednickih troSkova
- sklopiti ugovor o osiguranju
- nabavljati sitni potro$ni materijal (Zarulje i dr.) za zgradu do iznosa predvidenog godignjim
programom odrzavanja.
Predstavnik suvlasnika duzan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godisnje podnijeti pismeno
izvjesce o svom radu.

Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja temeljem ovlastenja suviasnika odreduje se mjesecna
naknada u iznosu od kn netto, na koji se cbracunavaju porez, doprinosi
zdravstvenog i mirovinskog osiguranja u iznosu predvidenom postojec¢im Zakonom.

Upravitelj se obvezuje predstavniku suvlasnika isplacivati naknadu najkasnije 10.-tog u mjesecu za
prethodni mjesec na njegov ziro-racun broj

Clanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopit ¢e u ime i za racun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravljanju kojim
¢e se regulirati:
- sadrzaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade prema
godi$njem programu odrzavanja
- poduzimanje hitnih popravaka
- pitanja u svezi posebnih zahvata na odrzavanju i poboljSanju zgrade kojima se povecava
vrijednost zgrade
- obveze i rokovi izrade prijedloga godiénjih programa odrzavanja, plana prihoda i rashoda,
godiénjeg izvjesca o radu _
- nadin osiguranja sredstava za pokrice troskova upravljanja i odrzavanja ) .
- zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proizlaze
iz upravljanja
- odgovornost za slucaj neizvrSenja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je ovlasten i duzan bez odgadanja prijaviti $tetu upravitelju na zajednickim dijelovima i
uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.



Kad prijeti opasnost od stete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih
suvlasnika.

O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana.

Suvlasnik je duZan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi stetu drugima,
a radi uklanjanja stete, ako je to potrebno, duzan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

Il TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA
Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u trogkovima upravijanja
utvrduje se na nacin da visina udjela odgovara odnosu korisne povréine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povréina svih posebnih dijelova u zgradi. korigiran s koeficijentom iz
tlanka 4. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora.

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povrsina koju pojedini suvlasnik koristi
bez valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u trogkovima
upravljanja utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.

Udio u troskovima upravljanja ne predstavlja osnov za reguliranje viasni¢kih prava.

Clanak 11.

Suvlasnik je duZan za svoj stan i posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge
dijelove svog vlasnistva brinuti i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva
Steta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu stetu.

Clanak 12.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duzan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji otudi svoj vlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg doprinosa u
zajednicku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnitkog dijela.

IV SREDSTVA
Clanak 13.

Godisnjim i visegodi$njim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troskova
upravljanja odnosno odrzavanja (sredstva zajedni¢ke priGuve), a najmanja sredstva koja je duzan
uplacivati svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godignje.

Sredstvima zajedniCke priCuve raspolaZze upravitelj na osnovi ugovora o upravljanju i u skladu s
odobrenim programom odrzavanja. Faktura se ne placa ako nije ovjerena pe¢atom stambene zgrade |
potpisom predstavnika.

Clanak 14.

Kod obrac’:una_ troSkova upravijanja i odrzavanja zajednickin dijelova i uredaja na zgradi razdioba
troskova obavlja se prema €l. 10 ugovora uz slijedece korekcione koeficijente:

- za stambeni prostor koeficijent 1,00
- zagaraZni prostor koeficijent 0,75
- zagarazno mjesto u zatvorenom prostoru koeficijent 0,50
- za poslovni prostor koeficijent 1,00
- zastanove koji se u cijelosti koriste kao poslovni prostor koeficijent 1,00
- zadruge stambene prostorije koeficijent 1,00

Svaki suvlasnik duzan je plaéati mjese¢ni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1. ovog ¢lanka do 15.tog u mjesecu za protekli mjesec.

Ak_o sredgtva mjesecnog doprinosa nisu dovoljna za pokrice neophodnih troskova, potrebna sredstva
osigurati Ce se dodatnim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1.ovog ¢lanka.



Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospjeca utvrdenom u stavku 2. ovog ¢lanka duzan je platiti i
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 15.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspolozivih sredstava suvlasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasni¢kim udjelima.
Eventualni visak prihoda prenosi se u slijedecu godinu.

Clanak 16.

Suvlasnici su obvezni snositi troskove radova Cije izvrSenje nalozi nadlezno tijelo, srazmjerno njihovim
suvlasnickim udjelima.

Clanak 17.

Komunalne usluge (naknada za utro$enu energiju, toplinsku energiju, vodu, odvoz otpada i sli¢no) a
koje se utvrduju, odnosno rasporeduju na nacin utvrden odgovaraju¢im odlukama uprave ili
samouprave grada Zadra, placaju suvlasnici izravno dobavlja¢ima, odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog ¢lanka nastala u svezi koriStenja zajednickih dijelova i
uredaja u stambenoj zgradi, raspored trodkova te naknade odrediti ¢e vlasnici sporazumno, a ako do
sporazuma ne dode, primjeniti ¢e se odgovarajuce odluke grada Zadra.

V ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.
Prava | obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se | na one suvlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je
isti ugovor sklopila vecina suvlasika ¢iji suvlasnicki dio ¢ini vise od polovine vrijednosti svih posebnih
dijelova zgrade. Odredbe ovog ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnistva
stekao nakon sklapanja ovog ugovora.

Clanak 19.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima kao i drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Clanak 20.
Eventualni sporovi iz ovog ugovora poku$at ¢e se rijesiti sporazumno, ako do sporazuma ne dode
pred nadleznim sudom u Zadru.

Clanak 21.
Ovaj ugovor sastavljen je u 2 primjerka, od kojih 1 primjerak za predstavnika suvlasnika, 1 primjerak

za upravitelja, dok ¢e suvlasnicima biti uru¢eni preslici ugovora.

Privitak 1: Popis zajednitkih dijelova i uredaja stambene zgrade
Privitak 2: Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima



PRIVITAK 1:

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

- temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija
- dimnjaci, krovna konstrukcija s pokrovom, krovna i druga vanjska limarija
- fasada, vanjska stolarija, bravarija i balkoni

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

- ulazno predvorje

- stubiste i povrSine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prostorima i
instalacijama

- podrum, skloniste, suSiona, praona rublja

- potkrovije

- prostorije za smece sa svim uredajima

- zajedniCke drustvene prostorije

INSTALACIJE ZGRADE
Vodovodna instalacija od vodomjernog brojila zgrade do ventila prije izljevnog mjesta u stanu

Odvodne instalacije od prikljucka na javnu kanalizaciju do priklju¢nih sifona u stanu, uklju¢ujudcii
podni sifon

Instalacija elektrike
- instalacije jake struje od kucnog priklju¢ka do brojila u stanu
- instalacija zajednicke potrosnje (stubi$na rasvjeta, rasvjeta podruma i tavana)
- instalacija nuzne i pani¢ne rasvjete
- instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu)
- instalacije gromobrana
- uredaji i instalacije zajednicke radio i TV antene (osim antenskih priklju¢nica u stanu)
- instalacije telefona (osim instalacije u stanu)

Instalacija centralnog grijanja
- razvodne instalacije centralnog grijanja od rezdjeljivaca u kotlovnici ili toplinskoj stanici do
ukljucivo radijatorskih ventila i prigusnica — vij¢éane spojke (osim ogrijevnog tijela)
- odzraéni | kompenzacijski sustav centralnog grijanja
- kotlovnica s toplinskim podstanicama

UREDPAJI U ZGRADI
- Dizala u zgradi (osobna i teretna)

- Hidroforski uredaji
- Protupozarni uredaiji i instalacije

ZAJEDNICKI UREDAJI KOJI SE KORISTE ZAJEDNO SA STAMBENOM ZGRADOM
(popunjava se samo u slu¢aju kada postoje zajedniéki uredaji za dvije ili vise zgrada)




Viasnici posebnih dijelova zgrade potpisom potvrduju da su usvojili meduvlasnigki ugovor i odlugili da je predstavnik viasnika S T PDEIS LBV D E G L)

Stambena zgrada

Za upravitelja zgrade odabran je obrt Unik iz Zadra, uz mjesecénu naknadu od 0,24 Kn/m2 + PDV za stambeni prostor.
Mjesecni doprinos u sredstva zajednicke pricuve iznosi  14Kn/m2 za stambeni prostor.

Potpisom ove odluke suvlasnici zgrade temeljem ZOV-a ¢lanka 45. stavak 1. alineja 3. otkazuju upravljanje dosadasnjem upravitelju CRESCO iz Zadra.

Nikole Tesle 54a

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima i udjelom u tro§kovima odrzavanja
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