
UNIK obrt za upravlian.ie nekretninama iknjigovodstvo, OIB: 54796990823, Andrije Hebranga
10a iz Zadrc, kolu zastupa Arden Dra2evic

SUVLASNICI posebnih drelova stambene zgrade u Zadru, Nikole Tesle 54a, sagradene na k a
3184/3 k.o. Zadar, zastupani po ovlastenoo predstavniku suvlasnika Stanislav Degli Esposti,
zakljuailr su slijedeci

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
BROJ 245 117

I OPCE ODREDBE
Clanak 1

Utvrdule se da su suvlasnicr zgrade u Zadru, Nikole Tesle 54a, (u daljnlem tekstu: suvlasnicr),
meduvlasnidkim ugovorom sklopljenim 01 08 2017 g. poslove upravljanJa zgradom povjerili obrtu
UNIK, Andriie Hebranga 10a iz Zadn (u daljnjem tekstu upravitelj)

II OVLASTENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

Suvlasnici ovlascuju upravitelja da u ime iza raiun suvlasnika obavija slijedece poslove
- otganizua redovno odrzavanJe zajedniakih dUelova i uredaJa zgrade u graditeljskom r

funkcionalnom stanju (popis zajedniakih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasnidkim
ugovorom)

- obavlja povremeni igodisnji pregled nekretnine io tome napravi zapisnik
- utvrduje visinu sredstava za.iedniake priiuve koju snosi pojedini suvlasnik
- organizira naplatu sredstava priduve, uklju6ujuci i prinudnu naplatu
- otvara radun zaledniake prieuve zgrade kod institucije ovlastene za obavljanje platnog

prometa
- raspolaze sredstvima koje vlasnaci izduajqu za pokrice troskova odrzavanla zajednidkih

drjelova i ureala.ia, ukljuaujuci i koskove upravljanja (sredstva zajedni6ke priauve), u skladu s
godisnjim programom, kojile sastavni dio ovog ugovora,

- organizira osiguranje zgrade od rizika prema godisnjem programu
- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova odrzavanja zgrade, a na

osnovi odluke suvlasnika uz uvlet prethodno izvrsenog etaziranja i upisa u gruntovnicu
- zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima dZavne vlasti u postupcima koji ptoizlaze iz

upravljanja.
- organizira pruzanje pravne pomooi predstavniku u poslovima upravljanja.

Clanak 3.
UpravitelJ se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:- puknu6e vodovodne instalacije

- puknuce ili propustanje kanalizacije
Ostale hitne popravke iz olanka 5. Uredbe o odrzavanju zgrada Upravitelj
primjerenom roku.

je duzan organizirati u

Clanak 4

Upraviteli ce na zahtJev iuz pristanak svih suvlasnika obavljati iposlove izvanrednog odrzavanja
zgrade. .sto ce se regurirati posebnim ugovorom. kojim ce se uturditi i odgovarqiia naknada
upravitelju.
suvlasnlci mogu upraviterju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime iza njihov radun obavi i
druge poslove vezane za njihova vlasnidka prava na zgradi.
upraviteu se obvezule za posrove iz st. 1 prikupiti na.imanle tri ponude, te ugovor o obavrjanju tih istihposlova sklopiti sa najpovorjnrim ponudaaem. U izboiu ponudaea suderovat ie i'piedstavniksuvlasnrra 

crarak 5.

Clanak 2



Poslcve odr2avanla za.iedniikih d.ielova iuredaJa zgrade upravitelj preuzima u stanju u koJemu se
nalaze u vrueme sklapanja ovog ugovora a sto se utvrduje zapisnikom o primopredaji, koji je iastavni
dio ovog ugovora.

Clanak 6

Obavljanle poslove odrzavanla upravitelj je ovlasten
registriranrm za obavljanle takvih poslova, a sam obaviti n

Clanak 7

putem ugovora povjeflti trectm osobama
adzor nad obavljenim radovima

upravitelj se obvezu.le poslove koji su predmet ovog ugovora obavl.iati paznlom dobrog gospodara, sto
znadi duvati inetrese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravljanje, upozoritr na poslove koji
se moraju obaviti radj funkcionalnosti gradevine, te radove 6ija obveza prcizlazi iz zakonskih i drugiir
propisa, kao ina tzvanredne poslove te predvidjeti troskove odrzavanja.
suvlasnici preuzimalu odgovornost za eventulanu stetu zbog neizvrsenJa poslova na koJe su pismeno
upozoreni lli irje Je obavlianje naredeno rjesenjem inspekcije (gradevne, protupo2arne. komunalne,
sanitarne i dr.), a nisu donrjeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstua za izvrgenje tih
radova.
Suvlasnica su suglasni da se noviane kazne, izredene Upravitelju ili odgovrnol osobi Upravitelja zbog
neizvrsavanja poslova iz prethodnog stavka, isplate na teret zajedni6ke priduve

Clanak 8.

Upravrtelj se obvezuJe tzraditi:
- prtledlog programa rada, koji ce sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava

za narednu godinu najkasnUe mjesec dana prije isteka godine.
- obavjestavati suvlasnike na prikladan naein o obavllenom postu (putem predstavnika stanara)- izvjesce o radu (pnhodi i rashodi) kvartalno a na usmeni upit svakodnevno odnosno pc

^^rr6hi
- zavrsnl raaun, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom- evjdencijUsuvlasnika

Prijedlog programa upravitelj ce preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje
prije isteka godine.
Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrcrenog u stavku 2 ovog ilanka, upravitelj ce do
usvajanja programa obavljati poslove ko.ii su nuzni radi osiguranja funkcionalne spos-obnosti
zajednidkih d{elova i uredaja, te radove aija obveza ptoizlazi iz zakonskih iti drugih propisa, a
suvlasnici su kroz to vrreme du2ni osigurati sredstva najmanje u vaslni utvrdenoj programom rada za
prethodnu godinu
lzvjesce o radu upravitelj je obvezan doslaviti ovlastenom predstavniku suvlasnika, koji Ce suvlasnike
na prikladan nadin upoznati sa sadrzajem astog.
Radi redovite naplate priduve upravitelj ce duznike naplatiti sudskim putem (tarifa javnog biljeznika i

odvJetnika).

III SREDSTVA

Stranke sporazumno utvrdulu da ce suvlasnici za pokride troskova upravljanja placati doprinos u
zajednidku priduve, te ovlascuju upravitelja da utvrdi visinu mjesedne priduve iistu naplati
Svaki suvlasnik duzan je placati priduvu do 15 u mjesecu za protekli mjesec, a u sludaju zakasnjenja i

zakonske zatezne kamate Suvlasnici koji ce kasniti s placaniem priduve biti ce nakon tri neplacene
rate opomenuti, te utuzeni ukoliko ne izvrse uplatu
Suvlasnici ce prieuvu placatr u korist raiuna SZP Nikole Tesle 54a HR.i J) .r:. )l i :
kojeg otvara upravitelj, te ga ovlascuju da raspolaZe sredstvima svojim tokenom za unos iautorizaciju.
Utvrduje se visina izdvajanja suvlasnika za zajedniaku priauvu u iznosu od 3,20 kn/m2 za stambeni
prostor.
lznos naknade iz stavka 1. ovog dlanka uskladivati 6e se poaetkom svake godane, ovisno o
usvojenom programu rada za tu godinu.
Naknade ovlastenom odvjetniku koji u sluaaju spora zastupa suvlasnike pred sudom te svi troskovi koji

su vezani za spor terete sredstva zajednadke priiuve.

e lanak 9



e lanak 1O

Sredstva za otplatu zajma uzetog radi osiguranla dodatnih sredstava za pokrice troskova odrzavanja
zgrade osigurati ce se povecanjem doprinosa suvlasnika za zajedniaku pnauvu
Upravitelj se obvezule zalam otplacivati rz zajednidke priauve, sukiadno ugovoru o za,mu 1 pflje isplate
ostallh troSkova.

Clanak 11

Naknada za rad upravitelja za poslove redovnog upravljanja iznosi 0,24 kn/m2 + PDV.
V'srna naknade kor.girati ce se u tl]eku godrne u postotkJ kojr odgovara pronleni prosleine rnjeseane
plaae u gospodarstvu Republike Hrvatske kada se ona promijeni za viSe od 3%, a u svakoj slledecol
godrni za promjenu placa u prethodnoj godrni, bez promjene ugovora

IV ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12

Za Stetu nastalu neizvrsenlem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opcir.
propisima o naknadi Stete.

Clanak 13

Za sve Sto nlJe izridito ugovoreno ovim Ugovorom vrUede i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu
idrugim stvarnim pravima, kao iostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podruaje.

Clanak 14

Ugovorne strane su suglasne da sve mogude sporove iz ovog Ugovora rjesavaju prvens&eno mirnim
putem, a u sluaaju da se ne moze postiai sporazum ugovaraju nadleznost suda u Zadru.

elanak 15.

Ovaj ugovor sklopl.jen je na vrijeme od 3 (tri) godine, a stupa na snagu danom potpisa ugovora.
Ako niti Jedna od ugovornih strana nalkasnije mjesec dana prije isteka roka pismeno ne izvijesti drugu
stranu da ne Zeli produljenje ugovora, a pritom je obvezna navesti vazan razlog raskida ugovora
temeljem alanka 45. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, ugovor se produzuje na
neodredeno vrijeme.
Otkazni rok podinje teci prvim danom mjeseca koli slijedi otkazu, a tra.ie tri (3) mjeseca.
Ugovor o upravl.janju moze se raskinuti jedino u sludaju da su suvlasnici podmirili sve svoJe dospjele
obveze prema dobavljaaima. U suprotnom Ugovor o upravljanju ostaje na snazi unatoa zah\evu za
raskrd dok se dugovanje ne podmrri
Vaznim razlogom raskida temel.iem Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravama smatra se grubo
krsenje obveza upravitelja prema suvlasnicima: ako upravitelj ne izradi Prijedlog godisn.ieg programa
upravljanja stambenom zTadom za slijedecu godinu do kraja tekuce godine, ako ne podnese izvjesce
o poslovanju u prethodnoj godini do 30.06. tekuce godine, te ako ne organizira odrzavanje zgrade u
graditeljskom ifunkcionalnom stanju. a suvlasnici su pravodobno osigurali potrebna sredstva u tu
svrhL 

cranak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 primjerka
primjerak za upravitelja.

U Zadru, 31 .08 2017 .9.

od kojih jedan primjerak za predstavnika suvlasnika ijedan

Za Upravite

NItr
NEMETHNi Ajid^ I

USLUCE
vL i Arrbn Drargvil
AADAR, Andrii6

OIB:6479
Hobranga l0 A
6e90a2g

Za Suvlasnike

I?



Na temelju alanka 375 Zakona o vlasnistvu i drugrm stvarnrm pravima (NN 91/96) suvlasnici
stambene zgrade u Zadru, Nikole Tesle 54a, sagradene na k d. 3'184/3 k.o. Zadar, sklopili su

MEDUVLASNIEKI UGOVOR

I OPCE ODREDBE
Clanak'1

Ovim ugovorom suvlasnici stambene zgrade u Zadru, Nikole Tesle 54a (u daljnjem tekstu: suvlasnici)
urealuju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i koristenjem te zgrade, i izvrsavanjem prava i

obveza koji u svezi s tim nastalu.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnidkim drelovima sadrzan je u prilogu 2. koji ,e sastavni dio ovog
ugovora.

II UPRAVLJANJE U ZGRADI
Clanak 3

e lanak 4

zajedniake grosjgr.iie izemriiste koje sru2i zgradi suvrasnici 6e koristiti na srijedeci naein:- suvlasnici koji ce kasniti s pracanjem priiuve biti 6e nakon tri nepra6ene rate opomenuti, te
utuzeni ukoliko ne izvrse uplatu- troskovi erektricne energrje zajedniakih dijerova zgrade (stubisno svjeflo) sastavni su daogodisnjeg programa - po raaunu ELEKTRE : z irostori zasebno iikaiani .i rl"i"e.":uplatnici prieuve

- troskovi eiscenia zajednadkah d,]erova (stubiSta) zasebno iskazani na mjesednoi upratnicipriiuve _ kn /stan mjeseino

suvlasnici upravljaju zajedniekim dijelovima iuredajima u stambenoj zgradi (popis zajednidkih d!elova
i uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 1. koji je sastavni dio ovog ugovora) na naein utvrden
ovim ugovorom.
U okviru redovnog upravljania vlasnici donose sli.,edeee odluke:

- o Programu odrzavanja zajednrdkih dijelova I urealaja stambene zgrade
- o planu prihoda irashoda stambene zgrade
- o prjhvacanju godisnjeg izvjesca
- o odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje izastupanje suvlasnika- o odrearivanju subjekta kojemu ce se povJeriti upravljanle stambenom zgradom (upravitelja)
- o osiguranju stambene zgrade
- o iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajedniakih prostorija
- o uzimanju zajmova
- o kucnom redu
- o stvaranju zajedni6ke priaLrve
- o drugim pitanjima koje predlozi upravitelj ili najmanje 1/3 suvlasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici eiji suvlasniaki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasni6kih dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.
za odluaivanje.o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljan.ia (otudivanje, promjena namjene,
izdavanje u zakup preko godinu dana, radovi na zajedniakim dlelovima i ure&ajima rbli poveeivalu
vrUednost objekta) potrebna Je suglasnost svih suvlasnika.
O pitanjima kojima odluiuju suvlasnici , suvlasnik se moze izjasniti ipismenjm putem.



alanak 5

Suvlasnici se sastaju nalmanle lednom godisnje radi dono6enja plana prihoda i rashoda za siijedeCe
razdoblje, prihvacania izvlesca o radu te donosenja programa za slijedecu godinu U sludaju potrebe
suvlasnici se mogu sastajati iCeSCe.
Sastanak suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlastena za predstavlianje i zastupanle
suvlasnika (u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika) rlr u njegovoj odsutnosti osoba kolu on ovlasi.
Predstavnrk suvlasnaka duZan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanle 1/3 vlasnika.
Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuJu predstavnik suvlasnika izapisnidar.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6

Upravljanje zgradom suviasnici povjeravaju tvrtki UNIK, Andrije Hebranga 10a iz Zadra,. koia )e
registrrrana za poslove upravljanja.

Clanak 7

Predstavnik suvlasnika je Stanislav Degli Esposti.
Predstavnik suvlasnika ovlaSten le

- sklopita r.rgovor s upraviteljem o upravljanju zgradom
- zastupati suvlasnike prema upravitelju i treeim osobama u poslovima vezanim za zajednieke

drelove i uredaje stambene zgrade, a koj: nisu povjereni upravatelju
- du2an je voditi brigu o provodenju kuonog reda, naainu koristenje zajedniekih prostoriia i

zemljista koje sluza zgradi
- organizirati naplatu zajednidkih troskova
- sklopiti ugovor o osiguranju
- nabavljati sitni pokosni matenjal (zarulje i dr.) za zgradu do iznosa predvidenog godignjim

programom odrzavanja.
Predstavnik suvlasnika duzan ]e svim suvlasnicima nalmanje jedanput godisnje podnijeti pismeno
izvjeSCe o svom radu

Za poslove ko.ie predstavnik suvlasnika obavlja temeljem ovlastenja suvlasnika odredule se mjeseana
naknada u iznosu od kn netto, na koli se obraaunavaju porez doprinost
zdravstvenog i mirovinskog osiguranja u iznosu predvidenom postoiecim Zakonom

Upravitelj se obvezule predstavniku suvlasnika isplacivati naknadu najkasnije 1o.-tog u miesecu za
prethodni mjesec na njegov Ziro-raaun broj

e lanak I

Clanak I

Predstavnik suvlasnika sklopit ce u ime iza radun suvlasnika s upraviteljem ugovor o upravljan.,u kojim

6e se regularati:
- sadrzaj iopseg poslova redovnog odraauania zajedniekih dijelova i uredala zgrade prema

godiSnjem programu odrzavanja
- poduzimanle hitnih Popravaka
- prtanla u svezi posebnih zahvala na odrzavanju i poboljsanju zgrade kojima se povedava

vrijednost zgrade
- obieze i ro-kovi izrade prijedloga godisnjih programa odr2avania, plana prihoda i rashoda,

godiSnjeg izvieSca o radu
- iadin 6srgurtnja sredstava za pokrice tro5kova upravljania i odrZavanja

- ,astrprnl" suvlasnika pred sudom i drugim tljelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze

iz upravljanja
- odgovornost za sludaj neazvrsenia ugovornih obveza'

SvakisuvlasnikjeovlaStenidUzanbezodgadanjaprUavitiSletuupraviteljUnazajedniokimduelovimai
,Grj-" r, koiu 1e saznao, a koia ie nastala u niegovom stanu ili na zgradi'



Kad prueti opasnost od Stete svaki le suvlasnik ovlasten poduzeti mlere i bez pristanka ostalih
suvlasnika.
O poduzetim mjerama vlasnik je duzan izvijestiti upravitelja najkasnlje u roku od tri dana.
Suvlasnik je duzan svoj stan i zajednioke dijelove zgrade koristiti na naain da ne nanosi Stetu drugrma,
a radi uklanjanja stete, ako je to potrebno, duZan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

III TROSKOVI UPRAVLJANJA IMEOUSOBNI OONOSI SUVLASNIKA

Clanak 10.

Dok se ne utvrde vnlednosti posebnih drjelova nekretnine, udio suvlasnika u troskovima upravljanja
utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrsine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povrsina svih posebnih drelova u zgradi, korigiran s koeficijentom iz
olanka 4. ovog ugovora koji ptoizlaze iz namjene pojedinog prostora.
Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji ipovrsina koru poJedini suvlasnik koristi
bez valjanog pravnog osnova (prosirenje na za.iedniaki prostor zgrade), te da se udio u tro6kovima
upravljanja utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.
Udio u troSkovima upravljanja ne predstavlja osnov za reguliranje vlasnidkih prava.

Clanak 1 1.

Suvlasnik je duran za svoj stan i posebnu prostoriju, te njima namajenjene uredaje kao i sve druge
dijelove svog vlasniStva brinuti itako ah odrzavati ikoristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva
Steta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 12

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja I

predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji otudi svoj vlasnieki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svojeg doprinosa u
zajednidku rezervu, nego t4 ostaje adalje u njoj kao doprinos tog vlasnidkog dijela.

IV SREDSTVA
Clanak 13

GodiSnjim ivi5egodi$njim programom odrZavanja utvraruju se sredstva potrebna za pokrice troskova
upravljanja odnosno odr2avanja (sredstva zajedniake priauve), a najmanja sredstva koja je duzan
uplacivati svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godiSnje.
Sredstvima zajednidke pricuve raspolaze upravitelj na osnovi ugovora o upravljanju iu skladu s
odobrenim programom oddavanla. Faktura se ne placa ako nije ovjerena pecatom stambene zgrade i
potpisom predstavnika.

Clanak 14.

Kod obraauna troskova upravljanja i odrzavanja zajedniekih dlelova i uredaja na zgradi razdioba
troskova obavlja se prema 01. 10 ugovora uz slijede6e korekcione koeficijente:

za stambeni prostor
za garazni prostor
za garazno mjesto u zatvorenom prostoru
za poslovni prostor
za stanove koji se u cuelosti koriste kao poslovni prostor
za druge stambene prostorije

koeficUent
koefici.ient
koeficijent
koeficrent

koeficljent
koeficijent

1 ,00
0,75
0,50
1,00
1,00
1 ,00

svaki suvlasnik duzan je praoati mjesecni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze izstavka 1 ovog Clanka do 15.tog u mjesecu za protekli mjeiec
Ako sredstva mjesednog doprinosa nisu dovorjna za po'kri6e neophodnih troskova, potrebna sredstvaosigurati ie se dodatnrm upratama suvrasnika a prema principu utvrdenom u stavku i ovog olanka--'-



Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospjeCa utvrdenom u stavku 2 ovog ilanka duzan je platiti i

zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 15

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivih sredstava suvlasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasnidkim udjelima.
Eventualni visak prihoda prenosi se u s|jededu godinu.

Clanak 16

Suvlasnici su obvezni snosrti troSkove radova dije izvr$enje nalozi nadlezno tilelo srazmjerno njihovim
suvlasniakim udjelima.

Clanak 17

V ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18

Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koli su ga odbili sklopita, ako.,e
isti ugovor sklopila vecina suvlasika eUi suvlasnidki dio aini vise od polovine vrijednosti svih posebnih
di.ielova zgrade. Odredbe ovog ugovora imaju ueinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnistva
stekao nakon sklapanJa ovog ugovora.

e lanak 19

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ce se Zakon o vlasnistvu I drugim stvarnim
pravima kao idrugi odgovarajuci zakonski propisi.

Clanak 20

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ce se nlesiti sporazumno, ako do sporazuma ne dode
pred nadleznim sudom u Zadru.

Clanak 21

Ovaj ugovor sastavljen ]e u 2 primjerka, od kojih 1 primjerak za predstavnika suvlasnika, 1 primjerak

za upravitelja, dok 6e suvlasnicima biti urueeni preslici ugovora.

Privitak 1; Popis zajedniakih dijelova i uredaja stambene zgrade

Privitak 2: Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasniakim dijelovima

Komunalne usluge (naknada za utrosenu energiju, toplinsku energi.iu, vodu. odvoz otpada i slidno) a
koje se utvrduju, odnosno rasporeduju na nadin utvrden odgovarajucim odlukama uprave ili
samouprave grada Zadta, pbAaju suvlasnici izravno dobavljaeima, odnosno davateljima usluga.
Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog alanka nastala u svezi koristenja zajedniekih dlelova a

uredaja u stambenoj zgradi, raspored troskova te naknade odredih ce vlasnicr sporazumno, a ako do
sporazuma ne dode, primjeniti ce se odgovarajuce odluke grada Zadra.



PRIVITAK 1

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA I UREDAJA STAMBENE ZGRADE

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

temcl,i nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija
dimnjaci, krovna konstrukcija s pokrovom, krovna idruga vanjska limarija
fasada, vanJska stolarija, bravarila i balkoni

ZAJEDNIEKI PROSTORI ZGRADE

ulazno predvorje
stubiste ipovrsine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prostorima i

instalactama
podrum, skloniste, susiona praona rubl.ia
potkrovlje
prostorije za smece sa svim uredajrma
zajedni6ke drugtvene prostorre

INSTALACIJE ZGRADE

Vodovodna instalacija od vodomjernog brojila zgrade do ventila prije izljevnog mJesta u stanu

Odvodne instalaciie od prikljudka na javnu kanalizacllu do prikljudnih sifona u stanu, ukljueujuci i

podni sifon

lnstalacija elektrike
- instalaci.ie jake struje od kudnog prikljueka do brojila u stanu
- instalacija zajednieke potrosnle (stubisna rasvjeta, rasvjeta podruma itavana)
- instalacija nuzne ipani6ne rasvjete
- instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu)
- instalacijegromobrana
- uredali i instalaci.ie za.iednidke radio iTV antene (osim antenskih prikljuenica u stanu)
- instalacije telefona (osim instalacije u stanu)

lnstalaciia centralnog griiania
- razvodne instalacije centralnog grijanja od rezdjeljivaea u kotlovnici ili toplinskoj stanici do

ukljueivo radratorskih ventila i priguSnica - vijeane spoike (osim ogrUevnog tijela)
- odzraeni ikompenzacijski sustav centralnog grijanja
- kotlovnica s toplinskim podstanicama

UREDAJI U ZGRADI

Dizala u zgradi (osobna iteretna)
Hidroforski uredaji
Protupozarni uredaJi i instalacije

ZAJEDNIdKI UREOAJI KOJI SE KORISTE ZAJEDNO SA STAMBENOM ZGRAOOM
(popunlava se samo u slueaju kada postoje zajedniiki uredali za dvije ili vise zgrada)



ililtrZa uprauitelja zgrade odabran je obrt Unik E Zad@, uz mje^seinu naknadu od 0,24 Kn/m2 + PDV za slambeni prostor

Mleseani doprinos u sredstva zarednieke pri6uve iznosr '!l.ll,kn/m2 za stambeni prostor.
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Stambena zgrada Nikole Tesle 54a
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